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ZMLUVA O NAJME BYTU

\! (? uzg,tv re a podl'a § 685 a zikona & 40/1964 Zb. v zneni neskor.predpisov
K0 j’

Prenajimatel’: OBEC TRAKOVICE
Sidlo: Obecny tirad, 919 33 Trakovice
ICO: 313092
zastupeny: Ing. Dudovit Tolarovig, starosta obce
(dalej len prenajimatel)

Najomca: Fancovi¢ Tomas, r.¢
bytom Trakovice 9
uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisan¢ho v &lanku II.
tejto zmluvy ngjomcom.

Clanok II.
PREDMET NAJMU
1. Predmetom ndjmu je dvojizbovy byt ¢. 2, nachddzajici sa na prizemi
by‘[oveho domu v Trakoviciach, stipisné &islo 9, celkova plocha bytu

47,80 m? » Zapisany na Katastralnom trade Hlohovec ktorého vyluénym
Vlastmkom Je prenajimatel’,

2. Predmetny byt pozostava z :

= predsiet 3,20 m?
= obyvacia izba 20,20 m*
= kuchyfia 7,30 m?
= kupeliia + WC 4,40 m?
" izba 11,20 m?
= {lozny priestor 1,5 m®
spolu 47,80 m*



3. V byte st umiestnené tieto zariadenia:
" plynovy kotol ustredného kirenia so zasobnikom teplej vody
a termostatom
® kuchynska linka s kombinovanym Sporakom a digestorom
= domovy telefon
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.

Clanok III. ’
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechéva do najmu byt opisany v &lanku [ a v &lanku I1.
tejto zmluvy spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najomcovi.
Najomca byt spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim do najmu prebera
v takom stave, v akom sa nachadza.

2. Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu ndjomnych bytov vieobecne
zavdznym nariadenim obce Trakovice &. 3/2004, zo dia 24.6.2004
(d’alej len VZN). Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna,
berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrziavat’ vSetky jeho ustanovenia,
atoiv pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel’stvo
obce v budicnosti. VZN tvori prilohu ndjomnej zmluvy.

3. Néjomny vzt'ah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej
priloh.

4. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu ur¢ita
3 roky od podpisania zmluvy. Najomca mé pravo na opakované
uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej
zmluve a v osobitnom predpise (§711, ods. 1, pism. e,d,g OZ).

5. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto
zmluvy a bude uzivat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na
ucely byvania.

6. Opis stavu bytu, opis prisluienstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe,
ktora tvori neoddelitel'nt sudast’ tejto zmluvy.



’ Clanok IV. ’ ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje:

a) Byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho
obvyklé uzivanie pocas trvania ndgjomného vztahu udriavat na svoje
naklady.

b) Zabezpetit' ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim

bytu.
2. Ndjomca sa zavizuje:

Byt spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo&né

zariadenia domu riadne uzivat.

a) Riadne a v¢as platit’ najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené
s najmom bytu. Za Ghradu ndgjomného a vSetky platby zodpovedaju
ngjomca a spolubyvajici spoloéne a nerozdielne.

b) Vykonavat drobné opravy bytu a uhradzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu ( ako napr. vymena batérii, umyvadiel, WC, elektrické
osvetlenie a zariadeni) na svoje néklady.

Pojem drobnych oprav a nékladov spoj enych s beznou udrZbou bytu

a jeho prislusenstva sa na igely tejto najomnej zmluvy vyklada v stlade

s prisluSnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika

¢) Po skonceni n4jmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

d) Vykonat' zmeny na prenajatom byte a jeho prislugenstve a zariadeniach
len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.

e) Prenechat’ byt do podnajmu tretim osobdm len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

f) UmozZnit vstup prenajimatel’a do bytu za ugelom kontroly bytu, oprav a
udrzby bytu, spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za
ucelom kontroly stavu vodomeru a to po nevyhnutni dobu na zaklade
predchadzajicej Ziadosti prenajimatela.

g) Respektovat’ vetky povinnosti dané VZN obce. Najmi sa zavizuje, Ze:

® Neprihlasi ini osobu ako seba a svojich potomkov Zijucich s nim
v spolo¢nej domécnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

" Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajucich
z n4gjmu bytu.

" Byt ku diiu nasledujicemu po dni skonéenia n4gjmu uvolni, odovzda ho
prenajimatel’'ovi a umoZni mu s nim nakladat’.
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= Nahradi v3etky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
zisti v lehote do 30 dni odo diia skon¢enia najmu a odovzdania bytu.

h) Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znéasat’ prenajimatel’, bez zbytoéného
odkladu a suc¢asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

1) Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeclujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon€enia najmu, ak najomca dia
nasledujticeho po dni skonenia ndgjmu neodovzdal byt prenajimatelovi,
suhlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim bytu na naklady najomcu.

] ) (v?lénok’V’.
NAJOMNE A OST’ATN]é}'UHRﬂADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Najomca je povinny platit’ za uZivanie bytu ndgjomné vo vyske 69,70 €
mesacne, ktorého vySka je urcena na zéklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran a je povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vyske 9,95 € mesacne.

2. Négjomné za ngjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky,
udrzby a oprav sa uhradza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dfia
predchadzajiceho mesiaca. Vysku ndjmu bytu stanovi spravca
v zmysle platnych predpisov.

3. Néajomca je povinny platit’ samostatné Gthrady za dodévku elektricke;
energie, plynu, poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie
jednotnej telekomunikaénej siete priamo ich poskytovatelom —
dodavatelom. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

4. Vodné¢ a sto¢né ndjomca uhrddza prenajimatel’ovi zalohovo vo vyske
9,98 € mesacne na osobu a to do 25. dila kalendérneho mesiaca vopred
spolu s najomnym.

5. Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory ndjomca
uhradza prenajimatel’ovi zalohovo vo vyske 0,99 € mesaéne na
domacnost’ a to do 25. diia kalendarneho mesiaca vopred spolu
S najomnym.



-5-

6. Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhradza najomca
roCne na zéklade platobného vymeru obce.

7. Zuctovanie zdlohovych platieb za vodné a sto¢né a za dodavku
elektrickej energie pre spoloéné priestory je prenajimatel’ povinny
vykonat’ po ukonceni G¢tovného obdobia na zaklade faktury
predloZenej dodavatel'om tohto média, najneskéor do 31.5. prislusného
roka.

Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani
zuctovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani
zuctovania.

8. Vysku prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ktora tvori Sast’
- vysky ndjomnécho za | mesiac je prenajimatel’ oprdvneny upravit vzdy
k 1. januaru beZného roka o vysku inflacie zistenej a vyhlasene;
Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok
v Slovenskej republike.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim najomnej zmluvy
v zmysle Smernice MV a RR SR ¢. 2/2004 najomca uhradi
prenajimatelovi finanéni zaruku pre zabezpedenie splacania
najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu vo vyske.
V pripade ukonéenia ndjmu v zmysle ¢1. VIL, bod 1. a 2. tejto zmluvy
prenajimatel’ do 30 dni od skonéenia ndjmu vrati uvedent finanénu
zaruku byvalému najomcovi po odpoéitani neuhradenych nedoplatkov
na najomnom alebo thrad za pripadné poskodenie bytu.

CL VL.
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislugenstvom a
zariadenim v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani
tejto njomnej zmluvy a jej priloh vSetkymi zmluvnymi stranami
zmluvy (d’alej len defi uzatvorenia zmluvy).

2. Najomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislusenstvom
a zariadenim najneskér do troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.
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3. Prenajimatel je povinny odstrénit’ na svoje naklady vietky vady
predmetu najmu, ktor€ zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu do
jedného mesiaca odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

Cl. VIL
SKONCENIE NAJMU, BYTOVA NAHRADA

1. Néjom sa ukon¢i uplynutim doby najmu, ak nebola této doba v zmysle
§ 5 ods. 1 VZN obce predlZena.

2. Pri ukondeni ndjmu sa postupuje v zmysle § 7 ods. 2 VZN obce.

.. dvin
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Néjomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych
stran.

2. Vo v8etkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi
zmluvnymi stranami touto zmluvou platia prislusné ustanovenia
obCianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne zaviznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych
stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zéklade
slobodne a vaZne, urcite a zrozumitelne prejavenej vole Gdastnikov,
nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Trakoviciach dna 23.7.2014

.................................................

Ing. Cudovit TolaroviN Lomas rancovi¢
starosta obce NAJOMCA

PRENAJIMATEL



